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شركات الاستثمار: 

عقاراتنا ليست بعيدة عن أذرع الأزمة والكساد

● الشركات العقارية الأكثر ضرراً من هبوط البورصة

ــهــا؟ دون ــن  م نستثمر  فكيف  ــة..  ــدوم ــع م الــتــمــويــل  ــل  ــائ وس  ■

السلمي: الكساد سيطال
كل القطاعات بما فيها العقار

القوقة : الوقت مبكر لاعتبار
أسعار العقار مغرية 

المطوع: همُنا حماية  الاستثمارات 
القائمة من مخاطر الأزمة

مضاعفة  باتت  الآن  السوق  في  الحكومي   التدخل  كلفة  أن   نأسف   ■

اقــتــراض دون  اســتــثــمــر  لــلــمــســتــثــمــر..  الـــيـــوم  نــصــيــحــة   ■

● فيصل المطوع

الآن  الوقت  ان  المطوع  ادارة شركة بيان للاستثمار فيصل  قال رئيس مجلس 

بات غير مناسب للاستثمار والبحث عن فرص جديدة للشراء سواء فيما يخص 

القطاع العقاري أو أسواق الأسهم، وانما همنا الآن، كشركات ومؤسسات عاملة 

المخاطر  من  القائمة  استثماراتنا  نحمي   أن   والخليجية،  المحلية  الأســواق  في 

الــتــي قــد تــتــعــرض لــهــا نــتــيــجــة لــتــداعــيــات الأزمــــة الــعــالمــيــة المــالــيــة الــتــي تعصف 

العالم. أسواق  بمختلف 

وأشار الى أن المشكلة التي تعاني منها الأسواق الآن هي أزمة نقص السيولة، 

خاصة في ظل انعدام وسائل التمويل والتشدد في عمليات الاقراض، متسائلا 

كيف تستثمر الشركات من دون تمويل ؟ وبالتالي فان الشركات في ظل الكساد 

الحالي لا تبحث عن فرص استثمارية، وبدأت تبتعد عن الفرص المتاحة أمامها 

لديها. المتوفرة  السيولة  للشراء بسبب نقص 

وأكد المطوع ضرورة اتباع المستثمرين الآن سياسة تحفظية للشراء، لا سيما 

في ظل الأوضاع التي تمر فيها الأسواق حاليا، حيث أصبح «الكاش» عزيزا لدى 

الخليجي،  أو  المحلي  السوق  في  آخر، سواء  استثمار  أي  عن  أصحابه ومفضلا 

الى جانب أن الجو العالمي والاقليمي أصبح غير مشجع على الاستثمار، خاصة 

مع تأثر جميع الأسواق بلا استثناء بتداعيات الأزمة العالمية.   

أن  الســــلمي  (ايفا) صالح  الدولية   المالية  الاستشارات  ادارة شركة   رئيس مجلس  نائب  أكد 

الى  مشيرا  الــعــقــار،  فيها  بما  القطاعات  جميع  سيطــــــال  حاليا  الأســـواق  تشهده  الــذي  الــنــزول 

أن الــشــركــات الــعــقــاريــة ليست فــي مــنــأى عــن الــكــســاد الـــذي يــمــر بــالأســواق، بــل  تــعــد ضــمــن أكثر 

المتأثرين في ظل هذه الأزمة، حيث وصلت أسعار أسهم أغلبها  الى ما دون ١٠٠ فلس.

وقـــال: لا أزال أرى أن الأســهــم تعد مــن أحــســن الأصـــول  وذلــك على الــرغــم مــن تــأثــرهــا الشديد 

بالأزمة العالمية المالية  كونها الأكثر سيولة بعكس العقار الذي يحتاج الى فترة حتى يستطيع 

العوائد  بتراجع  مقرونا  قيمه  تراجع  خلال  من  يكون  العقارات  تأثر  أن  جانب  الى  بيعه،  المالك 

أي الايجارات.

ونــفــى الــســلــمــي امــكــانــيــة تــحــول جـــزء كــبــيــر مــن الاســتــثــمــارات فــي الأســهــم الـــى الــعــقــار فــي ظل 

لكن  الطبيعية  الظروف  في ظل  يكون صحيحا  قد  التحول  هذا  أن  مؤكدا  الأزمــة،  تداعيات هذه 

الى  قطاع  من  التنقل  المستثمر  يستطيع  لا  الأســـــواق  بها  تمر  التي  الحالية  السيولة  أزمــة  مع 

بسهولة. آخر 

أن كلفة  ضخ الاستثمارات في  الــســوق، مؤكدا  أمــوال في  أن يتم ضخ  السلمي ضــرورة  وأكــد 

الــســوق قــبــل شــهــر واحـــد كــانــت قليلة  وهـــي  الآن  بــاتــت مضاعفة عــلــى الــحــكــومــة، مــشــددا على 

ضرورة وقف الانحدار المستمر الذي يشهده السوق، مبينا أن السوق بحاجة الى اعادة الثقة مع 

ايمان بالتفضيل والتمييز بين الشركات التشغيلية والشركات الورقية، وان يوجه النقد واللوم 

فقط  للشركات الورقية دون غيرها، وألا يتم خلط الملتزم بغير الملتزم والاضرار بالجميع.

نــصــح  نــائــب الــرئــيــس التنفيذي فــي شــركــة  بيت الاســتــثــمــار الــعــالمــي  (غــلــوبــل) عمر القوقة 

المستثمر بعدم اللجوء الآن في ظل هــذه  الأزمــة المالية التي تمر فيها مختلف دول العالم الى  

العقار، وحــث  على أن يستخدم المستثمر أمواله  أو  الاقــتــراض من أجــل الاستثمار في الأسهم 

بعيدا عن التمويل من قبل أي من الجهات التمويلية.

وقال القوقة أن كثير من أسعار الأسهم حاليا تبدو مغرية للشراء، أما العقار المحلي  فلا يزال 

الوقت مبكرا على أن تكون أسعاره مغرية للشراء، مع العلم أن هناك نزولا بالفعل في مختلف 

القطاعات العقارية، موضحا أن العقار المدر للايرادات بحد أدنى ٩ ٪  في ظل هذه الأزمة يعتبر 

ملجأ وآمنا، وما يفوق هذه النسبة من ايرادات تعد عوائد جيدة   أما العقارات غير المدرة للدخل 

فلا آمان في اقتنائها الآن.

وتوقع القوقة  أن يشهد السوق العقاري نوعا من الضعف، لاسيما في ظل انعدام السيولة 

التي باتت تشكل مشكلة أساسية في السوق، داعيا المستثمر الى ضرورة اتباع سياسة تحفظية 

في الشراء وأخذ الحيطة والحذر من مجريات وآثار هذه الأزمة، مؤكدا أن  الأزمة الحالية عززت 

من الكاش وجعلته المتحكم الأول في التعاملات، خاصة في غياب وسائل التمويل.

وبين القوقة انه على الرغم من أن منطقة الخليج  لديها ملاءة مالية كونها منطقة نفطية فانها 

لم تكن في منأى عن آثار الأزمة المالية التي عصفت بمختلف دول العالم، ولا بد للمستثمرين في 

المنطقة من اتباع أسلوب متحفظ في الاستثمار الى حين ظهور ملامح مؤكدة  لتدخل الحكومات 

باستثمارات  لتحسين الوضع سواء المالي أو الاقتصادي، والى حين أن يتحقق ذلك، يعتبر وضع 

الأسواق الخليجية مقلقا.

وأضاف القوقة أن أسعار العقارات في دبي تراجعت خلال الأزمة بنحو ١٠ في المائة مقارنة 

مع الأشهر الماضية، ولكنها لا تزال مرتفعة  مقارنة بعقارات المنطقة.

الاستثمارية  الـــشـــركـــات  مـــســـؤولـــو  أكــــد 

ـــكـــويـــتـــيـــة، الــــتــــي تــــركــــز جــــــزء كـــبـــيـــر من  ال

اســتــثــمــاراتــهــا فـــي الـــســـوق الــعــقــاري سواء 

المــحــلــي أو الــخــلــيــجــي، أن الــعــقــار لــيــس في 

مـــنـــأى عــــن  الــكــســاد الـــــذي مـــن المــتــوقــع أن 

يطال جميع القطاعات، وان الوقت الآن ليس 

المحافظة  الأكبر هو  الهم  وانما  للاستثمار، 

على الاستثمارات القائمة من مخاطر الأزمة 

المــالــيــة الـــتـــي تــعــصــف بــمــخــتــلــف الأســــــواق، 

واكــــدوا ان انــعــدام وســائــل الــتــمــويــل كـــان له 

الأثــر الأكبر في تفاقم الوضع الــذي يمر به 

الــســوق، وتــســاءلــوا فــي الــوقــت نفسه كيف 

نستثمر من دون تمويل؟

وأشـــار هــؤلاء المــســؤولــون الــى أن الضرر 

الشركات  عـــلـــى  واقــــعــــا  لـــيـــس  الأزمـــــــة  مــــن 

العقارية  فالشركات  فحسب،  الاستثمارية 

الــــبــــورصــــة أيـــــضـــــا  ليست  المــــــدرجــــــة فـــــي 

بعيدة عن آثــار الأزمــة، بل تعد ضمن أكثر 

المتضررين، حيث نزلت أسهم أغلبها الى ما 

الـــ١٠٠ فلس، ولفتوا إلى أن التحول من  دون 

الاستثمار في الأسهم الى العقار أمر لم يعد 

سهلا في ظل الوضع الذي يمر فيه السوق، 

حيث لا يمكن تحقيق هذا التحول في ظل 

غياب السيولة من الأسواق.

في  الحكومة  لتأخر  أسفهم  وأعربوا عن 

ضــخ لأمـــوال فــي الــســوق، مؤكدين أن كلفة 

هذا التدخل تضاعفت الآن عما كانت عليه 

قبل شهر واحــد، وعن تقييم ما لديهم من 

عـــقـــارات حــالــيــا قــــال الــبــعــض أن الـــوقـــت لا 

يـــزال مــبــكــرا، عــلــى اعــتــبــار ان الــنــزول الذي 

وذلك  مغرية  الأسعار  جعل  العقار  يشهده 

على الصعيد المحلي والخليجي، وان كانت 

هــبــوطــاً في  بالفعل تشهد  بـــدأت  الــعــقــارات 

أسعارها بنسب متفاوتة.

الاستثمارية  الشركات  مسؤولو  ونصح 

المستثمرين الراغبين في شراء العقارات في 

التي تدر  العقارات  الى شــراء  الحالي  الوقت 

عوائد تفوق ٩ ٪، على أن تتم عمليات الشراء 

والــحــذر، ومن  الحيطة  لسياسة  وفــقــا  هــذه 

دون الأقدام على عمليات الاقتراض.

ــات  الأزم في  الــنــزول  من  الأسهم  يحمي  لشركاتهم  المساهمين  ولاء   ■
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